Zatacznik nr 1 do Zapytania ofertowego

Opis przedmiotu zamoéwienia.

»Sporzadzenie opinii o wartosci nieruchomosci - ustalenie wartosci bezumownego korzystania
z nieruchomosci czasowo zajetych na potrzeby budowy i eksploatacji awaryjnego zrzutu i transportu sciekow
do oczyszczalni ,,Czajka” w Warszawie”.

I. Przedmiot zaméwienia.

Przedmiotem zamdwienia jest ustalenie wartosci bezumownego korzystania z nieruchomosci (wraz
z badaniem ich stanu prawnego) czasowo zajetych na potrzeby budowy eksploatacji awaryjnego zrzutu
i transportu sciekdw do oczyszczalni ,,Czajka” w Warszawie. Zajecie nieruchomosci byto niezbedne dla realizacji
zadania pn.: ,Budowa tymczasowego mostu pontonowego i alternatywnego rurociggu przeprowadzajacego
Scieki z lewobrzeznej Warszawy do oczyszczalni Sciekdw ,,Czajka”, w rejonie ul. Farysa w Warszawie”.

W  zwigzku z awarig kolektorow przesytowych sciekéw z lewobrzeinej Warszawy
do oczyszczalni ,,Czajka”, w dniu 29.08.2019 r., po spotkaniu sztabu kryzysowego, Prezes Rady Ministréw,
Pan Mateusz Morawiecki zadecydowat o wyborze rozwigzania polegajacego na budowie mostu pontonowego,
na ktorym zostanie zainstalowany tymczasowy rurocigg, ktérym pompy bedg ttoczy¢ scieki z pdtnocnych
i centralnych dzielnic lewobrzeinej czesci miasta (Bielany, Bemowo, Zoliborz, Srédmiescie, Wola, Ochota,
Wtochy i pdtnocna czes¢ Mokotowa) bezposrednio do ,Czajki”. Za realizacje zadania odpowiada¢ ma
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie. Celem nadrzednym w obecnej sytuacji kryzysowej
wynikajacej z ww. awarii kolektoréw Sciekowych w Warszawie jest wdrozenie rozwigzania o charakterze
tymczasowym, a jednocze$nie ograniczajagcym oddziatywanie na srodowisko wodne, jakim jest zrzut do wody
rzeki Wisty nieoczyszczonych $ciekéw komunalnych w iloéci ok. 260 000 m3/dobe. Potencjalny sktad $ciekéw
stanowi zagrozenie dla zdrowia ludzkiego (ujecia wody ponizej Warszawy) oraz ekosystemow wzdtuz Wisty
i samej rzeki. Przedtuzajacy sie zrzut nieoczyszczonych sciekow bezposrednio do Wisty spowoduje nie tylko
pogorszenie sie stanu jej wod, co wykazg wyniki klasyfikacji stanu jednolitych czesci wod, opracowane przez
Inspekcje Ochrony Srodowiska, ale réwniez zagrozg siedliskom i gatunkom chronionym na podstawie ustawy
o ochronie przyrody. Czasowe pogorszenie sie stanu jednolitych czesci wod, zgodnie z przepisami ustawy Prawo
wodne (art. 65) oraz Ramowe] Dyrektywy Wodnej jest dopuszczalne jedynie wowczas, gdy jest nastepstwem
zjawisk nadzwyczajnych i niemozliwych do przewidzenia, w tym awarii, ktérych nie mozna byto w sposéb
racjonalny przewidzie¢. Powyisze odstepstwo uwarunkowane jest szeregiem obostrzen, zgodnie z ktérymi
wymagane jest podjecie dziatan majacych na celu zapobiezenie dalszemu pogarszaniu sie stanu jednolitych
czeSci wad. Budowa tymczasowego systemu przesytu Sciekow do oczyszczalni ,,Czajka”, potozonego na moscie
pontonowym jest by¢ rozwigzaniem, ktdre spetnia powyisze wymagania, a jednoczesnie moze by¢ wdrozone
w obiektywnie krétkim czasie.

Podczas realizacji ww. przedsiewziecia czasowo zostaty zajete nastepujgce nieruchomosci.

Tabela nr 1 Wykaz nieruchomosci zajetych czasowo na potrzeby budowy i eksploatacji awaryjnego zrzutu
i transportu $ciekdw do oczyszczalni ,,Czajka” w Warszawie.

Lp. D Pov.vierzchnia c,a.ikowita Powierz.chnia czasowo Udziat
nieruchomosci [m?] zajeta [m?]

1 146503_8.0631.7/1 743 189 | 25,38401
2 146503_8.0631.12/2 4736 4563 | 96,34738
3 146503_8.0631.11 3970 2195 | 55,29563
4 146503_8.0631.14 1863 1390 | 74,60115
5 146503_8.0631.12/1 292 49| 16,74739
6 146503_8.0631.26 4573 200 | 4,374686
7 146503_8.0631.24 1893 284 | 1499914
8 146503_8.0631.20 697 13| 1,934395
9 146503_8.0631.19 446 85| 19,05856




10 146503_8.0631.6/2 1905 1237 | 64,92332
11 146503_8.0631.5 2700 2225 | 82,40097
12 146503_8.0631.17 469 232 | 49,43454
13 146503_8.0631.18 464 163 | 35,22035
14 146503_8.0631.21 3548 1364 | 38,4554
15 146503_8.0631.10/2 2016 1614 | 80,03917
16 146503_8.0631.7/2 284 284 | 99,82401
17 146503_8.0631.10/1 1587 395 | 24,87532
18 146503_8.0631.13 647 565 87,3411
19 146503_8.0631.2/2 625 599 | 95,87458
20 146503_8.0631.16 953 617 | 64,70001
21 146503_8.0631.4/2 57 46| 80,95531
22 146503_8.0631.15 2783 2671 | 95,97442
23 146503_8.0631.6/1 344 81| 23,61452
24 146503_8.0631.22 1613 951 | 58,95432
Suma 39208 22011

Il. Dane ogdlne

1. Lokalizacja

Infrastruktura stuzgca do awaryjnego zrzutu i transportu sciekdw zlokalizowana jest w bezposrednim
sgsiedztwie mostu im. Marii Sktodowskiej-Curie w Warszawie (mostu pétnocnego). Dziatki podlegajace wycenie
znajdujg sie na prawym brzegu rzeki Wisty, i jest ograniczona od strony rzeki Wisty -  watem
przeciwpowodziowym, od pétnocy — ul Swiderska.

2. Opis stanu istniejgcego

Dziatki zajete pod budowe i eksploatacje rurociggu stanowity nieuzytki porosniete roslinnoscia naturalng
mieszang, typowa. Na dziatkach nie byto drzew. Podczas wykonywania robot przygotowawczych oraz budowy
rurociggu, po dziatkach poruszat sie sprzet ciezki — koparki, samochody itp. W skutek prowadzenia ww. dziatan
zniszczeniu ulegta powierzchniowa warstwa dziatek — darnina. Ze wzgledu na zmienne warunki atmosferyczne,
na dziatkach powstaty koleiny.

Obecnie na czesci dziatek znajduje sie rurocigg, ktdry zostanie usuniety do ok 5 marca 2020 .

Zamawiajacy zamierza naprawi¢ wyrzadzone szkody poprzez wyrdwnanie (niwelacje) terenu, nawiezienie
humusu na dziatki oraz obsianiem zajetych powierzchni mieszanka traw. Dodatkowo planowane jest
odtworzenie punktéw granicznych nieruchomosci. Prace ziemne zostang zakoriczone do ok 30 marca 2020 r. ,
natomiast prace geodezyjne do ok 10 kwietnia 2020 r.,

lll. Zakres zamdwienia
1. Zakres prac obejmuje w szczegélnosci:
a) badanie stanu prawnego nieruchomosci wskazanych w pkt I niniejszego opisu, wraz z ewentualng
aktualizacjg danych,
b) uzyskanie wypisow z ewidencji gruntow dla kazdej wycenianej dziatki,
c) przediozenie wydruku elektronicznej Ksiegi wieczystej dla kazdej z dziatek. W przypadku braku KW —
wskazanie i przedtozenie dokumentu potwierdzajacego wtasnos¢,
d) ustalenie wartosci za kazdy dzien bezumownego, czasowego korzystania z czesci nieruchomosci,
zgodnie z pkt | niniejszego opisu — tabela nr 1, z uwzglednieniem ze:
e wycena winna uwzgledniac ilo$¢ dni, podczas ktérych nieruchomos¢ byta faktycznie zajmowana
wraz z wartoscig (ceng) za 1 m? zajmowanej powierzchni.
e czas (ilosé¢ dni), przez ktéry poszczegdlne nieruchomosci byty/sa zajmowane zostanie podana
Wykonawcy zaméwienia.



Uwaga: Zamawiajacy zastrzega sobie prawo zwiekszenia/zmniejszenia ilosci dziatek przewidzianych
do wyceny.

2. Operat szacunkowy:

a) winien by¢ sporzadzony w oparciu o obowijzujace przepisy w szczegélnosci Ustawe z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz przyjmowane standardy i normy,

b) powinien by¢ sporzadzony dla kaidej nieruchomosci odrebnie. W przypadku posiadania przez
wiasciciela wiecej niz jednej nieruchomosci, dopuszcza sie sporzadzenie jednego operatu
szacunkowego uwzgledniajgcego odrebne wyliczenia wartosci dla kazdej z nieruchomosci,

c) winien zawiera¢ dokumentacje fotograficzng przedstawiajacg stan nieruchomosci w okresie
sporzadzania wyceny, przed dokonaniem rekultywacji terenu przez Zamawiajacego — min. 4 zdjecia.
Podczas sporzadzania dokumentacji fotograficznej nalezy uwzglednic¢ fakt, ze na czesci dziatek beda
prowadzone jeszcze roboty zwigzane z usunieciem pozostatego rurociggu. Dokumentacja winna
przedstawiaé faktyczny stan bezumownie zajetych dziatek, z uwzglednieniem powstatych w skutek
prowadzenia robot uszkodzen.

3. W ofercie Wykonawca powinien przewidzie¢ wszystkie koszty/optaty niezbedne do poniesienia w celu
prawidtowej realizacji zamdwienia, w tym cene za przeniesienie na rzecz Zamawiajgcego wszelkich
autorskich praw majgtkowych .

4. Zamawiajacy dopuszcza rozliczenia czeSciowe — za wykonanie kompletnych operatéw szacunkowych
dla nieruchomosci objetych zamdéwieniem i stanowigcych wtasnosc¢ tych samych wtascicieli.

Przyktad: jezeli osoba jest wfascicielem 2 lub wiecej nieruchomosci — rozliczenie moze nastgpic
po wykonaniu operatéw szacunkowych dla 2 lub wiecej nieruchomosci. Jezeli osoba jest witascicielem
1 nieruchomosci — rozliczenie moze nastgpié¢ po wykonaniu operatédw szacunkowych dla 1 nieruchomosci.
5. Zamowienie nalezy wykona¢ zgodnie z:
» opisem przedmiotu zaméwienia
> Umowa
6. W celu prawidtowej realizacji zamoéwienia Zamawiajacy udostepnia:
» Projekt powykonawczy,
» Projekt rozbidrki
Ww. dokumenty majg charakter poglagdowy.

IV. Warunek udziatu w postepowaniu:

a) Wykonawca wraz z ofertg zlozy os$wiadczenie dotyczace spetniania warunku udziatu
w postepowaniu wg wzoru stanowigcego zatgcznik nr 4 do Zapytania ofertowego. Warunek udziatu
w postepowaniu: Wykonawca powinien dysponowac co najmniej 1 osobg spetniajaca tagcznie nastepujgce
wymagania:

e Legitymujaca sie uprawnieniami zawodowymi w zakresie szacowania nieruchomosci,
e wpisang do centralnego rejestru rzeczoznawcéw majgtkowych,
e posiadajgca aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej,

Wykonawca dotgczy do oferty kserokopie dokumentdw potwierdzajgcych spetnienie w/w warunkdéw.

b) Wykonawca wraz z ofertg ztozy oswiadczenie dotyczgce przestanek wykluczenia z postepowania wg wzoru
stanowigcego zatgcznik nr 5 do Zapytania ofertowego.

V. Wymagane ubezpieczenia Wykonawcy - ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej obejmujgce caty cykl
realizacyjny tj.: od daty rozpoczecia robét do zakonczenia i podpisania protokotu korncowego odbioru.
VI. Terminy realizacji przedmiotu zamoéwienia - zamdwienie nalezy wykonaé¢ w terminie od dnia podpisania
umowy do dnia 15 kwietnia 2020 .



